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18 0CT 2022 NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

N° UF 3A-020-1-AV

Sefor

ALVARO AUGUSTO TOLEDO ROMERO

LOTE LA CONCEPCION PTE

Vereda De San Rafael

La Calera -Cundinamarca

Coordenadas = X = 1011700.000 Y = 1012529.875 Z =0.00
Costado lzquierdo Sentido Calera - Patios

E. S M.

Ref.: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP N° 002 del 08 de septiembre de
2014 — Concesion Vial Corredor Perimetral de Cundinamarca (el “Contrato de Concesion”).

ASUNTO: Notificacion por Aviso, Aclaracion a la Oferta Formal de Compra P-POB-4128-
2021-UF-3A-020-I.

Respetado sefior:

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la Oferta Formal de Compra
P-POB-4128-2021-UF-3A-020-1, por la <cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la concesion PERIMETRAL ORIENTAL DE
BOGOTA S.A.S, requiere comprar UNA FRANJA que hace parte de un predio de mayor
extension denominado “LOTE LA CONCEPCION PTE”, identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria N°50N- 942485 de la Oficina de Instrumentos Publicos Zona Norte y cédula
catastral No. 253770000000000220307000000000.

Lo anterior en razén a que el oficio de citacion P-POB-4129-2021-UF-3A-020-1, del 30 de
junio de 2021, que fue enviado por la Concesiéon PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA
S.A.S, donde los convocamos a comparecer a notificarse de la Aclaracion a la Oferta Formal
de Compra P-POB-4128-2021-UF-3A-020-I del 30 de junio de 2021 a través de la empresa
de mensajeria Enviamos Comunicaciones S.A.S con guia N° 10030464 del 14 de
septiembre de 2022 y a la fecha no se logré su comparecencia.

Acompafio para su conocimiento copia de la Aclaracién a la Oferta Formal de Compra P-
POB-4129-2021-UF-3A-020-1 del 30 de junio de 2021, ficha técnica predial, copia del
avallo y del plano topografico de la franja de terreno a adquirir; este proceso de enajenacion
voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
modificada por la Ley 1745 de 2015 y demas normas complementarias.
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Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la actuacion administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 75
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MATAIﬂNIR PINTO
7

TOMER GINESIN

C.E. 23616901 C.E. 567

PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S
Representante Legal Suplente Representante legal Suplente

NIT. 900761657-8 NIT. 900761657-8

Proyecto vial Corredor Perimetral de Cundinamarca  Proyecto vial Corredor Perimetral de Cundinamarca
Direccién: Calle 93 No. 11A — 28, Of 701  Edificio  Direccion: Calle 93 No. 11A — 28, Of 701  Edificio

Capital Park 93 Capital Park 93
Ciudad: Bogota Ciudad: Bogoté
Teléfono: (1) 755 02 64 Teléfono: (1) 755 02 64
Correo  electrénico:  atencidnalusuariopob@civ- Correo  electronico:  atencidnalusuariopob@cijv-
pob.com pob.com
Anexo: Oferta Formal de Compra P-POB-4128-2021-UF-3A-020-1 junto con ficha predial, -’

plano y avaluo.

Copia: Archivo
Proyectoé: AP
Revisé: CJV-POB
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infraestructura Perimetral Oriental de Bogota S.AS
P-POB-4128-2021-UF-3A-020-I-

Bogota D.C, Juniode 2021 3 () JUN 2021

Seriores:

LUIS ANDRES SENDOYA ZAMUDIO

LUIS ANGEL SENDOYA NARANJO

LUCERO DE LAS MERCEDES ZAMUDIO CARDENAS (FALLECIDA) Y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ALVARO AUGUSTO TOLEDO ROMERO

LOTE LA CONCEPCION PTE

Vereda De San Rafael

La Calera -Cundinamarca

Coordenadas = X = 1011700.000 Y = 1012529.875 Z =0.00
Costado Izquierdo Sentido Calera - Patios

ASUNTO: ACLARACION DE OFERTA FORMAL DE COMPRA P-POB-4123-
2021-UF-3A-020-1- A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA P-POB-0194-2015-
UF-3A-020--IN del 06 de Mayo de 2018, Oficio por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno que hace parte de un predio de mayor
extension denominado LOTE LA CONCEPCION PTE, ubicado 2n la vereda de
San Rafael, municipio de La Calera - Cundinamarca, departamento de
Cundinamarca e identificado con la cédula catastral namero
253770000000000220307000000000 y la matricula inmobiliaria nimero 50N-
942485 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Norte

Respetados Sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI identificada con numero de NIT. 830125996-9
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto nimero
4165 de 03 de noviembre de 2011, con Personeria Juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte,
en coordinacion con el concesionario PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA
S.A.S, en virtud del contrato de concesion N° 002 del 08 de septiembre de 2014,
ejecutaran el proyecto vial CORREDOR PERIMETRAL DE ORIENTE DE
CUNDINAMARCA, bajo el esquema de Asociacion Publico Privada de Iniciativa
Privada, celebrado de acuerdo con lo dispuesto en las Leyes 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto
2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el
documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-
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P-POB-4128-2021-UF-3A-020-1-

2014 Prosperidad para Todos “donde se determiné el esquema de Asociaciones
Publico Privadas, en Virtud del cual se desarrollara el proyecto en menciéon, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Que el concesionario PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S, en virtud del
contrato de concesién N° 002 del 08 de septiembre de 2014, expidi6 la Oferta
Formal de Compra niimero P-POB-0194-2016-UF-3A-020-I-IN del 06 de Mayo de
2016, correspondiente al predio identificado con la ficha predial UF-3A-020-I-IN de
2015 correspondiente al Tramo LA CALERA — PATIOS con un area de terreno
requerida de OCHENTA Y UNO PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS
(81,22 M2), franja de terreno que hace parte del predio de mayor extension
identificado con la Matricula Inmobiliaria nimero 50N- 942485 de la Oficina de
Instrumentos Publicos Zona Norte y cédula catastral
N° 253770000000000220307000000000, la cual obra inscrita en la anotacion No
05 de la citada Matricula Inmobiliaria.

Que en la citada Oferta de Compra fue dirigida a los sefiores LUIS ANDRES
SENDOYA ZAMUDIO, LUIS ANGEL SENDOYA NARANJO, LUCERO DE LAS
MERCEDES ZAMUDIO CARDENAS, ALVARO AUGUSTO TOLEDO ROMERO.

Que en razén a la Oferta P P-POB-0194-2016-UF-3A-020-1-IN del 06 de Mayo de
2016 se suscribi6 Promesa de Compraventa de fecha 23 de Enero de 2017 y en
virtud de la cual se realiz6 un desembolso por valor de DIEZ MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TRES PESOS
CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS MONEDA CORRIENTE M/CTE
($10.744.803,43).

Que mediante concepto técnico de modificacion de linderos, de fecha 08 de marzo
de 2021, se evidencié lo siguiente: “el predio identificado como UF-3 A-020-1
presentaban incongruencias en cuanto al area, dado que el folio de matricula
registra como &rea 169 m2, en los titulos adquisitivos no realizan mencion del
area, y en el certificado catastral registra un drea de 2Ha 4000 m2. asi las areas
registradas en estos documentos no permiten tener certeza del érea real del
predio, adicionalmente, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos el dia 20
de febrero del 2018 emite Nota Devolutiva por la incongruencia entre el area y los
linderos del predio citado en el documento y los inscritos en el folio de matricula.
Debido a las anteriores justificaciones, se dio inicio al respectivo proceso de
cabida y linderos mediante radicado 225202ER8400-O1 del 20 de Noviembre de
2020 y la reiteracién mediante radicado 6010-2021-0001494-ER-000 del dia 054
de marzo de 2021 de la cual no se ha obtenido respuesta, junto a estas solicitudes
se radicaron planos topogréficos que muestran los linderos reales y verificables en
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infraestructura Perimetral Oriental de Bogota S.AS
P-POB-4128-2021-UF-3A-020-I-
campo, que al ser comparados coinciden con los linderos consignados en la ficha
predial del insumo identificado como UF-3 A-020-1.

De conformidad con lo anterior, se procedié a realizar una verificacién de los
linderos del predio UF-3 A — 020- donde se evidencié que el poligono del predio
se encontraba desplazado, razén por la cual se ajustaron los linderos de la ficha
predial UF-3 A — 020 — | a los linderos reales del predio, es decir a los linderos
materializados en el terreno.... dando como resultado la modificaciéon del area
requerida pasando de 81,22 m2 a 81,60 m2. .

Adicionalmente cabe aclarar que el area total se toma del levantamiento
topografico, presentado para el tramite de cabida y linderos el cual corresponde a
23592.63 m2, sin embargo, se realiza la salvedad de que ésta ‘parea Unicamente
podria considerarse definitiva cuando el IGAC emita la resolucion de cabida y
linderos del predio UF- 3 A — 020-1, lo anterior implica la modificacion de todos los
insumos prediales.

Que en consecuencia de lo anterior, se procede mediante oficio P-POB-4128-
2021-UF-3 A-020-l, aclarar la oferta formal de compra P-POB-0194-2016-UF-3 A-
020-l, para la adquisicion de la franja de terreno requerida para el proyecto vial
que se encuentra delimitada y alinderada conforme a la ficha predial UF-3A-020-
de marzo de 2021, asi: Franja de terreno comprendida entre la Abscisa inicial K
1+909,63 | y la Abscisa final K 2+008,80 1.

NORTE: VIA LA CALERA PATIOS EN LONGITUD DE 99,41

SUR: LUIS ANDRES SENDOYA ZAMUDIO Y OTROS EN LONGITUD DE 99,18
ORIENTE: N/A

OCCIDENTE: N/A

La franja de terreno requerida hace parte de un predio de mayor extension
denominado LA CONCEPCION PTE identificado con la Matricula Inmobiliaria
50N- 942485 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona
Norte y cédula catastral N° 253770000000000220307000000000.

De conformidad con el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, se esta notificando a
los herederos determinados e indeterminados de la sefiora LUCERO DE LAS
MERCEDES ZAMUDIO CARDENAS identificada con la cedula de ciudadania
numero 41.314.951 toda vez que la ley establece: “El articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, quedara asi: Articulo 25. Notificacion de la oferta. “La oferta debera ser
notificada tnicamente al titular de los derechos reales que figure registrado en el
folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor
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regular inscrito o _a los herederos determinados e indeterminados, entendidos
como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a
representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de
su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

El precio que ofrece la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con nudmero de NIT. 830125996-9 a través de la concesion
PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S, por la compra del Inmueble, mejoras
y especies requeridas, de acuerdo con el Avalio Comercial UF-3 A - 2020 - | del 07
de Abril de 2021 elaborado por la Camara de Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, de
conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el Articulo 61
de la ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, es el
siguiente:

9, CALCULO DEL AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION MEDIDN CANTIDAD VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
:;ﬁf:{;remsnc BEQUERIDG Ha 0,008160 $ 2,950.000.000,00 5 24.153.600,00
- |
M1. CERCA ELECTRICA M 1,57 ' $9.533,00 4 14.966,81
SAUCES (DAP>0,10m<0,30m) Un 4 £ 20.000,00 4 80.000,00
SAUCO {DAP>0,10m<0,30m) Un 8 T < 20.000,00 $ 160.000,00
ALISO (DAP>0,10m<0,30m) Un 2 $ 20.000,00 $ 40.000,00
KIKUYO M2 78,00 $ x:.i,asl: % 11.823,24

TOTAL AVALUO COMERCIAL % 24.450.390,05

i
SON: VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA PESQOS
CON CINCO CENTAVOS M/CTE.

El pago total del precio de adquisicion es VEINTICUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA PESOS CON
CINCO CENTAVOS M/CTE ($24.460.390,05), el cual se efectuara a través de la
Sub-cuenta fiduciaria Bancolombia Numero 31336549-16 a nombre de la PA
Perimetral Oriental de Bogota S.A.S.

Se reconocera el valor del dafio emergente segun el anexo del avaltio comercial
corporativo, correspondiente a los derechos notariales y de registro los cuales
seran asumidos por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, y cancelados
directamente a la entidad correspondiente a través del concesionario.
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Infraestructura Perimetral Oriental de Bogota S.AS.
P-POB-4128-2021-UF-3A-020-I-

Esta Franja se adquiere por el procedimiento de enajenacién directa y voluntaria
segun los términos de que trata el Capitulo Ill de la Ley 9a. de 1989, Capitulo VII de
la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013 y Ley 1742 de 2014, advirtiéndole al actual
propietario inscrito que tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola, si la
oferta es aceptada, debera suscribirse Escritura Publica o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) habiles siguientes a su aceptacion.

Si la Aclaracién a la Oferta es rechazada o si transcurrido el término de treinta (30)
dias habiles siguientes a la comunicacion de esta Oferta no ha sido posible llegar a
un acuerdo formal para la Enajenacion Voluntaria, la entidad adquiriente dara inicio
al proceso de Expropiacién Judicial teniendo en cuenta el valor del avallio catastral
del area a expropiar de conformidad con la ley 1742 de 2014.

Con el objeto de facilitar la comunicacion entre ustedes y la concesién
PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S, pueden dirigirse a las oficinas
ubicadas en la Calle 93 No. 11a — 28, Oficina 701 de la ciudad de Bogota.
Teléfonos 6017515 y celular 301 509 75 73, correo electrénico:
atencionalusuariopob@cjv-pob.com.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 75
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente Aclaracion de Oferta de Compra sera notificada de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 67, 68 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Acompafo para su conocimiento copia de la ficha técnica predial, copia del avallo y
del plano topografico del Inmueble a adquirir, asi como las normas relativas a la
Enajenacién Voluntaria.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.
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Cordialmente

TOMER GINESIN™_
P.P 23616901

PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.AS
Representante legal Suplente

NIT. 900761657-8 NIT. 900761657-8

Proyecto vial CORREDOR PERIMETRAL DE ORIENTE Proyecto vial CORREDOR PERIMETRAL DE ORIENTE
DE CUNDINAMARCA DE CUNDINAMARCA

Direccion: Calle 93 No. 11A - 28 Oficina 701 Direccién: Calle 93 No. 11A - 28 Oficina 701

Edificio Capital Park 93 Edificio Capital Park 93

Ciudad: Bogota Ciudad: Bogot4

Teléfono: (1) 755 02 64 Teléfono: (1) 755 02 64

Correo electrénico: atencidnalusuariopob@cjv-pob.com Correo electrénico: atenciénalusuariopob@cjv-pob.com

Copia: Archivo
Elabord: Angélica Davila M.
Reviso: CJV-POB
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= PROYECTO DE CONCESION CORREDOR PERIMETRAL DE ORIENTE DE CUNDINAMARCA
A NI . CONTRATO No.: oes ~ 002 DE 08 DE SEPTIEMBRE DE 2014 e
1 UNIDAD UF3A SECTOR O R T o
Ancin Nactonsl e | A MINISTERIO DE TRANSPORTE e e TRAMO
Infraestructura U Uraaozol) D LA CALERA - PATIOS
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. . UF-3A-020- |
INFRAESTRUCTURA . AL/
ABSC. INICIAL e 1+909,58 1 MARGEN lzquierda
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL 2+008,94 1, LONGITUD EFECTIVA 9936 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 5T THRT20BB TS bini v T MATRICULA INMOBILIARIA
: AR DIRECCION / EMAIL. [ bl i
LUIS ANDRES SENDOYA ZAMUDIO Y OTROS / I_- __SININFORMACION _ - ] B — : —
= o T SR B e T e St DIRECCION DEL PREDIO | _LOTE LA CONCEPCION PTE | FEDULA CA]]‘ASTRAL :
| 25377000000000022030700Q000000
EREDA/BARRIO: ~ SAN RAFAEL % LINDEROS [ LONGITUD |  COLINDANTES
¥ / ,J;*“’ = J CLASIFICACION DEL SUELO RURAL [ == =
MUNICIPIO: LA CALERA ~__|NORTE 99,61 VIA LA CALERA - PATIOS _
DPTO: CUNDINAMARCA |ACTIVIDAD ECONOMICA SUR 99,38 LUIS ANDRES SENDOYA ZAMUDIO 4
AGROPECUARIA | D
~ DEL PREDIO fir ORIENTE N/A N/A E
Predio requerido para: [ MEJORAMIENTO | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada  |OCCIDENTE __N/A N/A IS SO |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM SRR DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION - CANT DENS UN 1] A NO APLICA 2
SAUCES (D=0,30m) 4 un | T : | T
[SAUCO (D=0,20m) 8 un E i b o8 A
ALISO (D=0,20m) QWi | | un |} t e T SR e
PASTO KIKUYO 78 | m2 ||| | e P 2k B
[ 3 2 1 i & TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 TRES Sl
e e S | v L ] || 1TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS LTk
A 7 ‘ ~ 1 |CERCA ELECTRICA CON POSTES DE MADERA Y 2 HILOS DE ALAMBRE | T ) ‘ m
B GELAT T= =% e 5 A ' e B SRR
|
E = | = i
BN £ on (5K M Al e L 25 — ‘} AlS R AT
e T =30 | e S e i e = e ) el :
e R 5 = R B Z B Y S S A 1| } ’*’j [ &
2L e __SI/NO
B B [Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivisién, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
I e b R Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 A | NO
I = ST | Tiene el inmueble ag;_)bado plan parcial en el momento del levantamiento de Ia Ficha Predial? A S e | BT [0)
[Faie== 3 St = 1| |Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? 3 Bmi NO
[ FECHA DE ELABORACION: 2g0.-15 z e SEgER s 7 =
AREA TOTAL TERRENO | 239%9 m? OBSERVACIONES: R
Elaboré: INCOSA S. A. AREA REQUERIDA [ 8,22 “Nm? La cerca con postes en madera y concreto con 3 hilos de alambre de pias puas de 99,6M
: ez G — 5 sera objeto de restitucion por parte del Concesionario
Ing. Edwin Bermudez Guerrero AREA REMANENTE o m
01101-0591 CPITVC |
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 23917,78  |m?
Camilo Andrés Castillo Diaz AREA TOTAL REQUERIDA I 81,22 | m’ 5 S AN T e YT S AN BN T W e e e
25222158919 CND e =i e o




PLANO PREDIAL 1 DE 1

UF-3A-022-D \
253770000000000040074000000000 . \
ALIANZA FIDUCIARIA S A & K ,_ UF-3A-021-D
& 5 | 253770000000000040654000000000

> \ FRANCESCO GIOVANELLI EDER

¥6'800+2X)
85606+

- UF-3A-018-|
S e o e 253770000000000220304000000000
<3 CARMEN ELISA HERNANDEZ
4 1 AREVALO
i CERCA ELECTRICA CON 2
| PASTO_KIKUYO \ HILADAS DE ALAMBRE
_ | L= 0,74m
CERCA ELECTRICA CON 2 VM v \
HILADAS DE ALAMBRE = i
L= 0,83m L %
x ! ]
e 6 i \
: @ . :
; , w
_ }
UF-3A-023-1 UF-3A-020-1 \
253770000000000220293000000000 253770000000000220307000000000
CEMEX COLOMBIA S.A. LUIS ANDRES SENDOYA
ZAMUDIO Y OTROS
"LA CONCEPCION PTE"
e | REVISION No. s CONVENCIONES
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S

PREDIO No.

MARCO NORMATIVO

UF-

3 A 020 -1 = 2021

Ley 1673 de 2013; Ley 1682 de 2013; Ley 1742 de 2014, La Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de
Transporte; Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Nal 1420 de 1998; Resoluciones 620 de 2008 y 898 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

INFORMACION GENERAL
Corredor vial

Unidad funcional

Solicitante

Tipo de avalio

Departamento

Municipio

Vereda o corregimiento

Tipo y uso actual del inmueble

Nombre del predio

Abscisa inicial Area Requerida
Abscisa final Area Requerida
Informacion catastral

Fecha visita

Fecha del Comité

Fecha del informe

Vigencia del avallo
Elaborado por

Profesional avaluador

Documentos suministrados

PROPOSITO DEL AVALUO

Corredor Perimetral de Oriente de Cundinamarca
UF -3 A

Perimetral Oriental de Bogota S.A.S

Comercial - Corporativo - Rural

Cundinamarca

La Calera

San Rafael

Terreno Rural - Agropecuario

Lote La Concepcidn Pte

K 1+909,63 1

K 2+008,801

253770000000000220307000000000

Marzo 26 de 2021

Abril 7 de 2021

Abril 7 de 2021

Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA

RAA-AVAL 52268407 CPR. 060

Ficha predial, plano del a@rea requerida, norma de uso del suelo,
Copia de formulario de impuesto predial suministrados por POB el
26 de marzo de 2021.

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del drea requerida del inmueble que se
describe a continuacion. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio méas probable por el cual
éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actlan libremente, con el conocimiento
de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de
propiedad en caso de venta puede ser efectuada sin limitaciones.
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S

PREDIO No.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 Propietario
3.2 Titulo de adquisicion
3.3 Matricula inmobiliaria

3.4 Observaciones Juridicas

3.5 Norma de uso de suelo

3.6 Cédula catastral

4. INFORMACION DEL SECTOR

4.1 Delimitaciéon del sector

4.2 Nivel socio econémico

4.3 Actividad predominante

4.4 Topografia

3 A 020 -1 - 2021

LUIS ANDRES SENDOYA ZAMUDIO Y OTROS
Escritura Publica contenida en el estudio de titulos
50N-942485

El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

Acuerdo 043 del 1999 (Plan de Ordenamiento Territorial), Acuerdo
011 de 2010 ( Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial).
Decretos Reglamentarios municipales No 87 de 2002 y No 90 de
2003.

253770000000000220307000000000

Vereda San Rafael se localiza al sur del casco urbano del municipio
de La Calera y la cual se llega por la vias intermunicipales
denominadas Bogota - Patios - La Calera.

Colinda por la parte norte con las veredas la Toma y Aurora Alta,
por la parte oriental con las veredas la Toma, el Rodeo y el Centro
poblado del Municipio de la Calera, por la parte sur con las veredas
El Salitre y Camino al Meta y por la parte Occidental con el
Municipio de Bogoté D.C.

Sobre la colindancia de la via existente, se presentan actividades
mixtas, se desarrollan viviendas, comercio, instituciones e industria
de bajo impacto manejadas generalmente por los propietarios de
los inmuebles, cuentan con viviendas en condiciones basicas de
salubridad.

Las personas que habitan estas viviendas son por lo general de
medianos recursos economicos, propietarios, empleados de
comercio locales, instituciones, empresas agroindustriales e
industriales del sector.

La actividad econémica bdsica estd representada principalmente
por las actividades de comercio como subsector de la
comercializacién de bienes y servicios, en los renglones principales
como restaurantes, tiendas, ferreterias, depdsito de materiales,
bodegas.

Presenta una topografia que corresponde a la de sabana vy
altiplanicies con relieves de plano a moderadamente ondulado y
fuertemente ondulado.
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Cédmara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S

PREDIO No. UF-

4.5 Caracteristicas climaticas :

4.6 Condiciones agroldgicas

4.7 Servicios publicos

4.8 Servicio comunales :

4.9 Vias de acceso y transporte :

4.10 Situacion de orden publico :

4.11 Perspectivas de valorizacion 3
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Reglamentacion urbanistica

Sl
vigente

6. DESCRIPCION DEL PREDIO
6.1 Ubicacion :

6.2 Area total :

6.3 Area requerida :

3 A 020 -1 = 2021

Se ubica en la region del Guavio, con un una temperatura promedio
de 15° C, a una altitud de 2.700 m.s.n.m., ubicandose en un piso
térmico de frio y paramo.

De acuerdo a la clasificacion de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a clase VI. Fuente: Subdireccién de Agrologia del

Instituto Geografico Agustin Codazzi, plancha 228 a escala 1:
100.000.

Acueducto veredal y energia eléctrica.

Con los que cuenta el casco urbano del municipio de La Calera.

Las principales vias son las denominadas La Calera - Patios,
pavimentadas y en buen estado de conservacion.

Por informacién de las autoridades civiles, militares y policia
nacional no presenta alteracion del orden publico.

En el presente estudio valuatorio no se tienen en cuenta
perspectivas de valorizacidn.

Certificado de uso del suelo No0.1300.5101.2015, expedido por la
oficina de Planeaciéon Municipal de La Calera, que se adjunta y
hace parte integral de éste documento.

El uso de Suelo en el area requerida es: CV - CORREDORES
VIALES SUBURBANOS DE SEGUNDO ORDEN

Uso Principal: Comercio I y Comercio II

Usos Compatibles: Vivienda principal y del administrador,
institucional I e Institucional II.

Usos Condicionados: Agropecuario tradicional y Forestal,
Recreacional activo y pasivo Comercio III. Industria I e Industria
II

Usos prohibidos: Mineria, Industria III y vivienda campestre.

Lote que se localiza del K1+909,63 1 al K24+008,80 I, en la vereda
San Rafael a la margen izquierda de la via La Calera - Patios.

23.592,63 M2
81,60 M2
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S
PREDIO No. UF- 3 A 020 -1 = 2021

Area sobrante : 23.511,03 M2

La descripcién puntual de linderos del érea requerida se describen

Lindenos/(ared aiectadd) en ficha predial y/o en el anexo de linderos.
Vias de acceso al predio : Se ubica sobre la via actual_La Calera - Patios.
Frente sobre vias : 99,17 metros lineales.

Servicios publicos . Acueducto veredal y energia eléctrica.

Unidad fisiogréfica : Presenta una sola unidad, correspondiente a pastos naturales.
Clima : Frio, temperatura promedio 15°. C.

Recursos hidricos sobre la zona

requerida floshey

Sistema de riego ; No tiene.

Actividad econdmica del predio : Agropecuario

Topografia de la zona requerida : 8 - 25 % Ondulada

CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

CONSTRUCCIONES : No hay

CARACTERISTICAS DE LOS ANEXOS CONSTRUCTIVOS

CERCAS :

M1. CERCA ELECTRICA : 1,57 M

Descripcion : M1: Cerca eléctrica con postes de madera y 2 hilos de alambre.
OTROS ANEXOS : No hay

DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

7.3.1 TIPO DE ESPECIES VEGETALES

7353

73152

Ornamentales : Sauces 4 un (DAP>0,10m<0,30m)
: Sauco 8 uUn (DAP>0,10m<0,30m)
: Aliso 2 Un (DAP>0,10m<0,30m)
Pastos : Kikuyo 78,00 M?
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S
PREDIO No. UF- 3 A 020-1 = 2021

METODOLOGIA VALUATORIA
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes o comparables al del objeto de avallo.

Se investigd los valores de la zona para propiedades comparables, no obstante lo anterior y tratandose de
avaltio puntual, el valuador definié el valor teniendo en cuenta las caracteristicas propias del predio y las
investigaciones hechas a los expertos.

Se anexan modelos estadisticos de estudio de mercado.

METODO COSTO DE REPOSICION:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy , de un bien semejante al del objeto de avallio y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Se implementé el método de reposicién, mediante el desarrollo de la Tabla de Fito y Corvini, calculo que puede
encontrar anexo al avallo.

INVESTIGACION ECONOMICA

Se analizaron ofertas de lotes rurales, de diferentes tamafios sobre el corredor vial de La Calera - Patios, con
topografia plana o ligeramente inclinada, con usos, comparables con el inmueble objeto de avallo. Se resalta
que el inmueble objeto de avallo se ubica en suelo de vivienda campestre y corredor vial y que el area
requerida es usado para el acceso a la vivienda del propietario.

Una vez analizados los datos de la muestra, se concluye:

No se observa mayor incidencia de valor por el tamafio de los lotes, siempre y cuando su destinacion principal
sea para vivienda. Por lo anterior esta variable no se tendrad en cuenta para la definicién del valor comercial
final que se adopte.

La posibilidad de tener accesos permanentes y la totalidad de servicios publicos, indicen en el valor final del
inmueble. Las ofertas 1, 2 y 3 se ubican muy cercanos a la via principal frente al embalse San Rafael.

De acuerdo con la investigacién de mercado inmobiliario de predios rurales (ofertas 1, 2 y 3), localizados en
el municipio La Calera, especificamente en las vereda San Rafael, en suelos con topografias planas o
ligeramente inclinadas, con acceso vial permanente, con uso similar al predio objeto de estudio, con
disponibilidad de servicios basicos de energia acueducto veredal, los valores oscilan entre $2.550.265.310 Ha
($255.027 m2) y $2.955.852.667 Ha ($295.585 m2), en condiciones normales de mercado. Teniendo en
cuenta lo anterior y que el drea objeto de avallio es un area parcial, que colinda con via principal, se adopta el
valor del limite superior del anélisis estadistico redondeado $2.960.000.000 por Hectdrea ($296.000 por m2).
Ver Anexo Estudio de Mercado de lotes.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S
PREDIO No. UF- 3 A 020-1 = 2021

9. CALCULO DEL AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION MEDIDA| CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA TERRENO REQUERIDO Ha | 0,008160 $ 2.960.000.000,00 $ 24.153.600,00
PLANO
M1. CERCA ELECTRICA M 1,57 $ 9.533,00 $ 14.966,81
SAUCES (DAP>0,10m<0,30m) Un 4 $ 20.000,00 $ 80.000,00
SAUCO (DAP>0,10m<0,30m) Un 8 $ 20.000,00 $ 160.000,00
ALISO (DAP>0,10m<0,30m) Un 2 $ 20.000,00 $ 40.000,00
KIKUYO M2 78,00 $ 151,58 $11.823,24
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 24.460.390,05
SON: VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA PESOS
CON CINCO CENTAVOS M/CTE.

10. OBSERVACIONES

Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas, la norma urbanistica del uso
del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

La vigencia del avaliio es de un afio, de acuerdo con el Decreto 1420 de 1998, siempre y cuando
las condiciones fisicas y econémicas del bien no cambien.

El valor de terreno establecido para el area requerida incluye los pastos, césped y cobertura vegetal natural.

En el momento de la visita, el predio ya se encontraba intervenido por la Concesion.

11. ANEXOS ( DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

H

Como evidencia de la visita, se adjuntan: 10 fotografias.
Presupuestos: cerca, arboles, pastos.

Estudio de mercado de terreno
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S
PREDIO No. UF- 3 A 020-1 e 2021

La Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no tiene interés actual o futuro en el inmueble avaluado.

El INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO- PROYECTO PERIMETRAL ORIENTAL DE
BOGOTA S.A.S, PREDIO No. UF-3 A-020 I -2016, de fecha 15 de abril de 2016, es reemplazado y
sustituido por el INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO- PROYECTO PERIMETRAL
ORIENTAL DE BOGOTA S.A.S, PREDIO No. UF-3 A-020-I - 2021, de fecha 08 de abril de™ 2021, a
solicitud de POB segiin ficha predial y documentos suministrados por POB e de marzo de|2021.

m—aom_> YAMILE Firmado digitalmente por

GLORIA YAMILE BONILLA

BONILLA CHAUVEZ
Fecha: 2021.05.11
CHAUVEZ o/ mets st )1\
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNAHDO BONILDA-PARRA
PRESIDENTA DIREGTOR DEL PROYECTO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR S R
No. 553
LA T >Em~ﬂww %ummw<>rc>com 24 REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR No. 624
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MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
RAA-AVAL 52268407 CPR. 060
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